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Foreningens firma och @andamal.

§1
Foreningens firma &r Bostadsrétisfreningen Tegehdjden2,Are

§2
Féreningen har till endamal att &t sina medlemmar upplata fritids - eller
permanentbostider under nyttjanderétt fér obegrénsad tid, forvalta féreningens
fasta egendom samt i dvrigt frimja sina medlemmars ekonomiska intressen.
Medlems ratt inom foreningen pé grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.

RA ] imemnlae b Alewidd Lemil D fr Ao ermtal (21
Meadlam som innchar bostadsritt kallas Bostadsratisinnehavare.

§3
Styrelsen skalina sitt sate | Are kommun, Jamuanads 1an.

§4

Ordinarie foreningsstdmma halls varje ar senast 30 juni.

Rakenskapsar.
§5
Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Mediemskap.

§6
Efter skriftlig ansdkan och finansiell kontroll avgérs fragan om antagande av
medlem av styrelsen, om ef annat féljer av 2 kap. bostadsrattslagen.
Intréde i foreningen skall beviljas den/dem som erhéller bostadsrétt genom
uppléatelse av féreningen.
Intride | foreningen kan &ven bevilias den/dem som Gvertar bostadsratt eller
andel av bostadsrétt | foreningens hus.

§7
Medlem far ej uteslutas eller uttrdda ur féreningen sa lange han innehar bostadsréatt
elier andel av bostadsratt.

Avgifter
§8

For lagenhet utgaende arsavgift faststalis av styrelsen. Fér bostadsratt skall
erlaggas arsavgift till bestridande av foreningens utgifter, sa ock for de i §9 angivna
avsatiningarna. Arsavgifterna fordelas mellan bostadsrattshavarna i proportion till
bostadsratiernas iagenhetsyia.
Arsavgift skall erlaggas pa tider som styrelsen bestidmmer.
Overlatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen till maximait 2,5 % av géllande
basbelopp.
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Sid 2
Avsiiining och anvindning av arsvinst.
§9
Avséttning for féreningen avilande underhalisskyldighet skall géras arligen, senast
f.0.m. det verksamhetsar som infaller nérmast efter det foreningens samtliga hus
blivit fardigstalida. Avsittning skall ske med ett belopp motsvarande minst 0.3% av

anskaffningskostnaden for foreningens fastighet,

WoANAA P L K A

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisorer.

8§10
Styrelsen bestar av minst tre och higst nio ledamd&ter samt hogst fem suppleanter.
Ordinarie ledamdter valjs av féreningen pé ordinarie stimma fér tiden av tva ar, med
ett ars forskjutning av halva antalet ledaméter eller ndrmast dértill, intill nasta
ordinarie stimma hallits. Suppleanter véljes pa ett ar.

§ 11
Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen &r beslutfor, n8r vid sammantraden
nérvarande antaiet iedamoter dverstiger haiften av hela antaiet iedamoter. Som
styrelsens beslut galler den mening, om vilken de flesta rbstande férenar sig, och vid
lika rdstetal den mening, som bitrides av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar
enhllighet, nér fr beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar néarvarande.

12

Féreningens firma tecknas av styrelsen i%ess helhet, Styrelsen kan dessutom
utse styrelseledamdter att, antingen tva i forening eller en av dessa i forening
med annan dértll utsedd parson, tackna foreningens firma.
Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretréda foreningen
for sarskilt angivet fall.

§13
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
fastighetsfarvaltare, vilken sialv inte hehdver vara medlem i féreningen, eller genom
forvaltningsorganisation.

§ 14
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande
avhiinda foreningen dess fasta egendom. Styrelsen &ger dock inteckna och beléana
sadan egendom utan fareningsstimmans hérande,

§15
Styrelsen aligger:
att avge redovisning for férvaltningen av fdreningens angelégenheter genom att
avidmnaarsredovisningen, som skall innehaiia beratielse om verksamheten under
aret (forvaltnings-beréttelse) samt redogorelse for foreningens intékter och
kostnader under aret (resultat-rékning) och for staliningen vid rékenskapsarets
utgang (balansrakning).
att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret.
aii minst en gang ariigen, innan arsredovisningen avges, ombesorja besikining av
fastighetersamt inventering av ovriga tillgdngar och i fbrvaltningsberatteisen
redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild

betydelse.
att minst sex veckor fore den fdreningsstamma, pa vilkken arsredovisningen och
revisions-beraticise skall framlaggas, till revisorn l&imna arsredovisning Tor det /
o \ ”\\
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forflutna rékenskapsaret.

aiti samband med kaileise tiii ordinarie foreningsstamma iiiistalia mediemmarna

kopia avarsredovisningen och revisionsberattelsen.
§16

Fér granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstdmma for tiden fram tilt dess nésta ordinarie stamma hallits

en godkénd revisor och en revisorssuppleant.

Revisorn skall verkstilla arsrevision entigt de anvisningar soin gas i lagen om
ekonomiska foreningar och av féreningsstdmma och dérvid tillse att styrelsens
beslut inte strider mot alimén lag eller fdreningens stadgar. Revisorn skall avge
beratteise dver verkstaiid revision och i denna yttra sig angaende faststallande av
balansrakningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet &t styrelsens ledamoter samt

yttra sig dver styrelsens forslag till anvéndande av dverskott eller tdckande
underskott enligt resultatrakning.

Arsrevision skall vara verkstalld och berittelse dardver inldmnad till styrelsen
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senast tre veckor efter det styrelsen till revisorn avi
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mnat arsredovisning.

Foreningsstimma
§18

av

Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fore juni manads utgang. Extra

stamma halls da styrelsen finner skal dértifl och skall darjamte av styrelsen

utlysas, da revisorn eller minst 1/10 av samtliga rostherittigade medlemmar

skriftligen sa begér hos styrelsen med angivande av andamal.

Kallelse till féreningsstdmma och andra viktiga meddelanden till foreningens

medlemmar skall ske skriftigen eller med e-post under den il foreningen
uppgivna adressen/e-post adressen. Kaiielse il ordinarie och exira
féreningsstamma skall avséindas tidigast sex veckor och senast tva veckor
stamma.

fore

Ordinarie fdreningsstédmma skall besluta om pé vilken ort nasta ars ordinarie
fareningsstimma skall hallas. Fattar stimman inget beslut harom skall stdmma
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§19

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, skall
skriftligen anméla &rendet hos styrelsen senast den 1 februari eller inom den

tidpunkt styrelsen bestammer.
§20 A
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande arenden:

a)Upptattande av fOrteckning Ovei hdivataide inedleininai saint faststdilande av

rostlangd.
b) Val av ordférande vid stamman.
c¢) Val av sekreterare for stamman.
d) Val av justeringsmén illika rostréknare.
e)Fraga om kallelee till stimman behérigen skett.
f) Féredragning av styrelsens arsredovisning.
g) Foredragning av revisionsberéttelse.
h) Faststéllande av resultat- och balansrékning.
i) Fraga om ansvarsfrinet for styreise.
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j) Fraga om anvandandet av vinst eller tdckande av forlust.

k) Fraga om antaiet styrelseledaméter och suppieanter.

) Fraga om arvode, rese- och fraktamentserséttningar till styrelse och revisorer.
m)Val av styrelseledamdter och suppleanter.

n)Val av revisor och revisorssuppleant.

o) Fraga om tillsattande av valberedning.

2} e o a N - o
n) Fraga om var nista ars foreningsstdmma skall héllas

AT RA RabARE 8 ICARINANG v

q) Ovriga i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

P4 extra foreningsstémma, skall utdver &renden enligt pkt a — e ovan, endast
forekomma de &renden f8r vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen {ill
densamma.
§ 21

Vid stémma frt protokoll skall senast inom tre veckor frén stémima vara hos
styrelsen till-gangligt for medlemmarna. Avskrift av stmmoprotokollet skall
utséndas till medlemmarna.

§ 22
Vid foreningsstémma har varje mediem en rost. innehar fiera mediemmar
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad &r
endast den medlem somfullgjort sina forpliktelser mot féreningen. '
Bostadsrattshavare ma lata sig representeras av befullmaktigat ombud som skalll
vara antingen medlem av den rostberéattigades familj eller annan féreningsmedlem.
Ombud, far inte féretrada mer &n en ristberattigad,
Omrdstning vid féreningsstimma sker dppet om inte nérvarande rostberattigad
pakallar sluten omrdstning.
Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan andra fragor den mening géller
som bitrddes av ordféranden. Stdmmofragor - bl. a. fraga om &ndring av dessa
stadgar — som f8r giltighet fordrar sérskild réstdvervikt behandlas i 9 kap § 16, 19
och 23 i bostadsrattslagen.

Uppiateise och overgang av bostadsratt.
§23
Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at mediem i féreningen.
Unnlatelse-handlingen skall ange parternas namn, &ndamalet med upplatelsen,

lagenhetens beteckning samt det belopp varmed arsavgift skall utga..

24
Har bostadsratt dvergatt till ny innehavar§e, far denne utdva bostadsratten endast
om han ar eller antas till medlem i féreningen. Utan hinder av forsta stycket far
dodsho efter avliden bostadsréttshavare utbva bostadsratten.

25
Den till vilken bostadsratt dvergatt, far inti végras intréde i foreningen. om de
villkor som féreskrivs i stadgarna §6, §23, §26 och §27 &r uppfylida och foreningen
skaligen bdr godta honom/henne som bostadsréttshavare. Har bostadsrétt
overgatt till bostadsrittshavarens make/maka, far intréde i fdreningen vagras
maken/makan endast d& maken/makan inte uppfyller av féreningen uppstalit
sarskilt stadgevilikor fr medismiskap och det skaligen kan fordras atlt
maken/makan uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsratt
till en bostadslagenhet dvergatt till nagon annan nérstadende person som varaktigt

iy e ~ + d P
sammanbodde med bostadsrattshavaren sller {ill dennes fréldrar, barn eller /



2019022206083

syskor.

§ 26
Den, till vilken bostadsratt dvergatt, dr jamte dverlataren solidariskt ansvarig for
alla de forpliktelser gentemot féreningen, som avilat dverlataren i dennes
egenskap av bostadsratts-havare. Féreningen fger meddela undantag fran
bestdmmelsen i foregaende stycke.

§ 27
Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép ska upprattas skriftligen och
skrivas under av séljaren och kdparen. | avialet ska den lagenhet som &verlatelsen
avser samt kdpeskillingen anges. Motsvarande ska gélla vid byte eller gdva. Bestyrkt
avskrift av dverlatelsen ska inom en manad fran dagen for dverlatelsen tillstallas
styrelsen tillsammans med ansdkan om ut-respektive intrade i foreningen. Vid
godkannande av dveriatelsen skall styrelsen bekréfta till dveriétaren och forvarvaren
samt notera detta forandrade medlemskap 1 mediems- och lagenhetstorteckningen.

Avsiagelse av bostadsritt,
§28

Bostadsrattshavaren kan, sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten upplatits,
avsdga sig bostadsratten och darigenom bl il frén sina frplikieiser som
bostadsrattshavare. Avsagelsen gérs skriftligt till styrelsen. Sker avségelse, dvergar
bostadsratten till foreningen vid manads-skifte som intréffar ndrmast efter tre
manader {rén avségeisen, eiier vid del senare ménads - skifle som angivils | denna.
Vid avsigelse av bostadsritt &r féreningen inte skyldig att till bostadsrattshavaren
aterbetala grundavgift eller andra av bostadsrattshavaren erlagda avgifter.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter.
§29
Allméint om bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsratshavaren ska pa egen bekostnad halia igenheten med tiiihoriga ut-
rymmen i gott skick. Med ansvaret foljer saval underhalls- som reparationsskyldig-
het. Bostadsrattshavaren &r skyldig att folja de anvisningar som foreningen lamnar
betraffande installationer avseende aviapp, varme, gas, elekiricitet, vatten och
ventilation i lAgenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamdassigt. Bostadsritishavarens ansvar avser dven mark, om sddan ingari
upplatelsen. Han eller hon &r skyldig att félja de anvisningar som meddelats rorande
skotseln av marken. Foreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten &r val underhallen

och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenheten omfattar bl.a.:
« inredning och utrustning i kdk, badrum och dvriga utrymmen tilindrande iagenhe-

ten
« yiskikten samt underfiggande skikt inklusive fuktspérr som krévs for att anbringa
ytheldggningen pa ett fackmannaméssigt sétt pA rummens vaggar, golv och tak
samt undertak
ledningar for avlopp, ges, vatten, elektricitet, ventilation cch
informationsdverforing som endast tjanar bostadsrattshavarens lagenhet, till de
delar dessa &r synliga i lagenheten '

#
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» sakringsskap, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationsdverforing som endast {jinar bostadsratishavarens igenhet, iii de
delar dessa &r synliga i lagenheten

« varmvattenberedare (forutsatt att den inte &r integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

» brandvarnare

- eldstider

« lagenhetens innerddrrar med tillhdrande karmar och sakerhetsgrindar

« hster, foder, socklar och stuckaturer

« samtliga glas i fénster, dérrar och inglasningspartier

« till dorrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag,
lasanordningar, ringklocka, vadringsfilter och tétningslister.

Bostadsrattshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och
altandérrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsréattshavaren eller
tidigare bostadsrétishavare tillfort 1agenheten.

§ 30
Balkong, altan, takterrass, uteplats
Om légenheten &r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar

bostadsrattshavaren f8r renhallning och snéskottning. Vidare svarar
bostadsrattshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak,

f R seriialng s A8 i

Om lagenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren &dven se till att

i iinaey A Ao rormdtor bmde limdese
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§31
Vatutrymmen och kok
Belriifande valuirymmen och kdk gaiier uidver vad som ovan sagis ail
bostadsrattshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bl.a.:
. yiskikt samt underliggande tatskikt (fukiisolerande skikt) pa golv och vaggar samt
klamtring runt golvbrunn

« inredning och belysningsarmaturer
» elektrisk handdukstork

« vitvaror och sanitetsporslin

reniamime mv b Al Anh vntianlie
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« tvatt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar péa
vattenledningen

» kranar inklusive kranbrdst, blandare och avstingningsventiler

o Vvitvaror

« koksflakt och ventilationsdon (om flékten ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsrattshavaren for armaturer och strémbrytare samt for rengéring av dessa
och byte av filter).

§ 32
Foreningens ansvar
Bostadsrattsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och
installationer forutsatt att foreningen forsett lagenheten med dessa:
« ledningar fr aviopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt \

ventilationskanaler vilka tjanar mer 8n en lagenhet

|43
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« ledningar for aviopp, gas, elekfricitet, vatten och informationsdverforing samt
ventilationskanaier som inte ar syniiga i igenheten

» golvbrunn

. ytter- balkong och altand6rrar med tilthérande karmar

. fonsterbagar och fonsterkarmar

« malning av utsidan av ytter- balkong- och altandorrar, fonsterbagar, dorr- och

fonsterkarmar samt inglasningspartier

v Eatety S LAy wele

« rokkanaler
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§33
Bostadsréiishavaren far inte utan styreisens tillsiand i idgenheien utidra aigard som
innefattar:
1)ingrepp i en barande konstruktion eller utfora ingrepp som kan péverka
barighet/halifasthet.
2)andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, el eller vatten. Undantag for
instaiiation av disk- elier tvattmaskin, dock skail arbeiet uifSras av Kompetent
person.
3)annan vésentlig &ndring av lagenheten.
4) alla exteriéra ingrepp (fasad, tak, mark) skall godkannas av styrelsen.
4
Rostadsrattshavaren ar skyldig att vid !ég%ihetens begagnande iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom lagenheten och foreningens
tastighet i 6vrigt. Bostadsrattshavaren skall ratta sig efter de regler och foreskritter
som foreningen meddelar.
§ 35
Bostadsratisforeningen eller dess representanter har rait aii fa tiitrade ikl
lagenheten, nar det behovs for att utdva tillsyn eller utféra underhallsarbeten.
Foreningen eller dess representanter &ger da rétt bereda sig tilltrade till lagenheten
med anvindandet av reservnyckel, dock skall den besokande dessforinnan ha
undersokt att tilltrade inte kan ske genom hemmavarande person. Styreisen eller
dess representant kan endast bereda tilltrade da det ar.
o Akut
o Aviserat innan
o Rondering
Om Bostadsrattshavare viljer att ha egen lascylinder skall nyckel
tillhandahaiiasStyreisen
§ 36
Bostadsratishavaren som under viss tid inte har tillfalle att anvanda sin
bostadslégenhet, far upplata lagenheten i andra hand, om styrelsen lamnar tilistand
ill upplatelsen. Sadant tillstand ska ldmnas om fbreningen inte har befogad
ainjedniing att vagra samtycke.
§ 37
Bostadsrattshavare far inte anvanda lagenheten till annat &ndamal &n detavsedda.
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farverkad och foreningen saledes beréttigad att uppsaga bostadsrattshavaren till
avilyttning:

1) om bostadsraitshavaren drojer med betalning av arsavgift, eller del darav,
utdver 30 vardagar efter forfallodagen.

2) om lagenheten anvands i strid med 7 kap. § 6 eller 8 i bostadsrattslagen.

3) om bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand,
genoin vardsioshet &r valiande tili ailt ohyra forkommer i agenheten eiier om
bostadsrattshavaren genom underlatenhet att utan oskaligt drdjsmal underratta
styrelsen om forekomst av ohyra i lagenheten bidrager till att ohyran sprides i
fastigheten.

4) om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsratishavaren eller den,
iiif vilken iAgenhelen uppiatits i andra hand, dsidosétier nagot av vad som eniigt 7
kap. § 9 i bostads-ratislagen skall iakttagas vid lagenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf aligger bostadsrattshavaren.
5)om i strid med 7 kap. § 13 i bostadsrétislagen tilltrade till 1agenheten

végras och bostadsréttshavaren inte kan visa giltig ursakt.
8Yom bostadsratishavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det

(W g R

méaste anses vara av synnerlige vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.
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dérmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till ej ovasentlig del ingér
brottsligt forfarande, eller for tilifalliga sexuella forbindelser mot erséattning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar
av ringa betydelse. Uppségning pa grund av forhallande som avses | punkt 2, 3

Allav B 7 FAr alea andnaot am hastadarditehavaron 1A4mr Il aH ~flnr o anlos widdo
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rattelse utan drojsmal.
Om foreningen s#iger upp bostadsratishavaren till avflytining, har
foreningen ratt till ersattning for skada.

§39
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Uppstar éverskott, skall det fordelas meflan bostadsrétishavarna i forhallande till
de grundavgifter, som ursprungligen inbetalats.

§ 40
Utdver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i

bostadsrattslagen och andra tillampliga lagar.
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